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Projekt MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
USLUG KOMERCYJNYCH POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI KRASNE GMINA KRASNE
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE zostat wytozony wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Krasne:

- w dniach od 19 marca do 9 kwietnia 2004 roku

- w dniach od 8 listopada do 29 listopada 2004 roku

- oraz ponownie w dniach od 10 do 31 grudnia 2004 roku.

WOJt Gmlny Krasne
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Grunty objete projektem  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW UsStuG KOMERCYJNYCH POLOZONYCH
W MIEJSCOWOSCI KRASNE GMINA KRASNE WOJEWODZTWO PODKARPACKIE uzyskaty
zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze na podstawie:

1. decyzji Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej Nr GZU.og. 0602/Z-69585/93
z dnia 31 maja 1993 r. dla terenéw pod droge krajowg oraz potozonych na pétnoc od tej
drogi,

2. decyzji Wojewody Podkarpackiego Nr GN.V.7711/9/2001 z dnia 26 lutego 2001 r. pod
lokalizacje centrum zaopatrzenia MAKRO o powierzchni 6.47 ha (R IV a 5.90 ha oraz Ps
IV —0.57 ha),

3. decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr. 057/602-232/04 z dnia 18 maja 2004 .
dla gruntow kias Il o powierzchni 2.76 ha (R llib - 2.48 ha oraz Ps Ill - 0.28 ha),

4. decyzji Wojewody Podkarpackiego Nr R XIV N 7711/12/04 z 26 maja 2004 r. dla gruntéw
klas IV o powierzchni 13.28 ha (R IVa - 11.43 ha oraz Ps IV - 1.85 ha.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW USLUG
KOMERCYJNYCH POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI KRASNE GMINA KRASNE
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE zostat uchwalony UCHWALA NR XXIV/217/2005 Rady
Gminy Krasne z dnia 25 stycznia 2005 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy Krasne

WICE JODNICZACY
i}éiw KRASNE

lslm n

Uchwata zostata ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 15
poz. 166 z dnia 8 lutego 2005 roku.

Przewodniczgcy Rady Gminy Krasne
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UCHWALA NR XXIV/217/2005
Rady Gminy Krasne
z dnia 25 stycznia 2005 roku

w sprawie uchwalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW USLUG KOMERCYJNYCH POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI KRASNE GMINA
KRASNE WOJEWODZTWO PODKARPACKIE

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Krasne
uchwala, co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krasne uchwalonym Uchwatg Nr XV1/161/2000 z dnia 28 kwietnia 2000 r.
oraz Zmiang Nr 1 uchwalong Uchwatg Rady Gminy Krasne Nr VII1/73/2003 z dnia 10 lipca 2003
r. uchwala sie MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
USLUG KOMERCYJNYCH POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI KRASNE GMINA KRASNE
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE obejmujgcy obszar wzdluz drogi krajowej Nr 4
o powierzchni okoto 23.00 ha lezacy pomiedzy zachodnig granicg Gminy Krasne i Miasta
Rzeszowa a planowang w perspektywie obwodnicg Miasta Rzeszowa.

§2

1. Ustalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH WZDLUZ DROGI KRAJOWEJ NR 4 W MIEJSCOWOSCI
KRASNE GMINA KRASNE WOJEWODZTWO PODKARPACKIE zwanego w dalszym ciggu
uchwaty planem, stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami planu sa;
1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowigcy Zatgcznik Nr 1,
2) rozstrzygniecia dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce Zatacznik Nr 2,
3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 3.

§3

1. Rysunek planu na mapie w skali 1:2000 obowigzuje w zakresie:
1)  granic terenéw objetych planem,



(WS

2) granic tczarenéw pod zabudowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*,

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczen,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy i ich oznaczen.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone jako orientacyjne, zasady
uzbrojenia terenu, zasady i warunki podziatu terenu dla realizacji celéw publicznych moga
by¢ uscislone lub skorygowane w zakresie ustalonym w przepisach szczegétowych o ile nie
naruszy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§4
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie ustalone na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

§5

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw: .

1) tereny zabudowy ustugowej w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? o powierzchni okolo 14.63 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.UC oraz 2.UC,

2) tereny zabudowy ustugowej i zaplecza komunikacji, o powierzchni okoto 5.08 ha, oznaczone
na rysunku planu symbolami 3.U, 5.U, 6.U, 8.U, 9.U oraz 10.U,

3) tereny zieleni urzadzonej, o powierzchni okoto 0.75 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolem 7.ZP, _

4) tereny komunikacji obejmujace odcinek drogi krajowej w strefie tunelu, o powierzchni okofo
0.03 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 01.KDGP, oraz drogi wewnetrzne
o powierzchni okoto 2.51 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami od 02.KDW do
09.KDW.

§ 6

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ warunki ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 na terenach
potozonych po pétnocnej stronie drogi krajowej Nr 4,

2) uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem catego przedmiotowego obszaru w strefie
ochrony zasobowej uje¢ wody podziemnej w Krasnem, '

3) uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem terendw po potudniowej stronie drogi krajowej Nr
4 wobszarze splywu wod do ujecia wody podziemne] studniami wierconymi Krasne -
Malawa. .

§7

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw przyleglych do drogi krajowej Nr 4 od strony potudniowej
wytgcznie systemem drog wewnetrznych powigzanych bezkolizyjnie z droga krajowg zjazdem
zachodnim jednopoziomowym oraz zjazdem wschodnim w formie tunelu pod drogg krajowa,

2) zjazd zachodni zapewniajgcy dojazd z kierunku Rzeszowa i wyjazd w kierunku tancuta oraz
zjazd wschodni umozliwiajacy dojazd od strony tancuta i wyjazd w kierunku Rzeszowa
nalezy wyposazy¢ w pasy opéznienia i przyspieszenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§8

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace realizacji infrastruktury techniczne;:

1)  zaopatrzenie w wode rozwigza¢ indywidualnie z wodociggu zbiorczego zgodnie
z warunkami okreslonymi przez wybranego dysponenta sieci,

2) zaopatrzenie w energie elektryczng rozwigzaé indywidualnie po zrealizowaniu systemu
stacji transformatorowych 15/04 kV o mocy wg potrzeb, zasilanymi w powigzaniu
z istniejaca siecig zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci i urzadzen,

3) zaopatrzenie w gaz ziemny rozwigza¢ indywidualnie z sieci gazowej Sredniego
ciSnienia 250/200 zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci,

4)  przylgczenie do linii telekomunikacyjnej rozwigzaé indywidualnie zgodnie z warunkami
okreslonymi przez operatora,

5)  odprowadzenie $ciekéw sanitarnych rozwigza¢ indywidualnie poprzez szczelng
kanalizacje sanitarng do istniejgcej kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponenta sieci,

6) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i zadaszen obiektéw zlokalizowanych na
terenach posiadajacych udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 30%
oznaczonych symbolami U na wiasny teren zielony, ;

7)  odprowadzenie wod opadowych z dachéw i zadaszen obiektéw zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami UC rozwigzaé indywidualnie do potoku Mtynéwka po
spelnieniu wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

8) odprowadzenie $ciekdéw opadowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
(drogi, place postojowe, parkingi) rozwigza¢ indywidualnie poprzez urzgdzenia
oczyszczajgce do potoku Mtynéwka po spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

9) odprowadzenie $ciekéw technologicznych powstajacych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej rozwigzaé indywidualnie w sposéb nie powodujacy
zanieczyszczenia wéd i gruntu z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisow
odrebnych,

10) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach zlokalizowanych w granicach
wiasnych dziatek z obowigzkiem ich oprézniania na zasadach obowigzujgcych
w gminie,

11) gromadzenie odpadéw powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci produkcyjno-
ustugowej w sposob nie zagrazajacy $Srodowisku i terenom sgsiednim zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

12) ogrzewanie obiektéw kubaturowych indywidualne z wytaczeniem paliw statych.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w pasach drég ograniczonych liniami
rozgraniczajgcymi z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami odrebnymi.

Wzdtuz drogi krajowej rezerwuje sie teren na przeprowadzenie korytarza infrastrukturalnego
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej poza pasami ulic pod
warunkiem, ze ich przebieg nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terendw
zgodnie z ich przeznaczeniem.

Dopuszcza sie przetozenie i przebudowe kolizyjnych elementdw infrastruktury technicznej tj.
gazociggéw wysokiego cisnienia DN 700 i DN 400 oraz sieci gazowej Sredniego ciSnienia
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentdw sieci i urzgdzen.

Dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych elementéw infrastruktury technicznej tj. linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych zgodnie zwarunkami okreslonymi przez
dysponentéw lub operatoréw sieci i urzadzen.
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Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9

Dla terenéw zabudowy ustugowej w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni
okoto 11.48 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.UC, ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

)

8)

9)

10)

11)
12)
13)

14)

15)
16)
17)
18)
19)
20)

21)

obstuga komunikacyjna terenéw z drég wewnetrznych 04.KDW, 05.KDW oraz 06.KDW,
dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych od strony drogi wewnetrznej 05.KDW
oznaczonych jako orientacyjne odpowiednio do ustalen § 21,

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajagcych od strony potudniowej i wspolne
zagospodarowanie przedmiotowego terenu z terenem 2.UC,

przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyska¢ od jednej do trzech dziatek o szerokoéci
powyzej 100 m i powierzchniach wynikajacych z programu inwestycji,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr 4 dla obiektéw jedno
kondygnacyjnych lub ich czesci przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodne
z rysunkiem planu w odlegfosci 50.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr 4 dla obiektéw wielo
kondygnacyjnych lub ich cze$ci przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodne
z rysunkiem planu w odlegto$ci 70.0 m od krawedzi jezdni,

dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci ustalonych w pkt 5 i 6 przy zapewnieniu
warunkéw okreslonych przepisami odrebnymi,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi wwewnetrznej 04.KDW przebiegajacej
wzdtuz zachodniej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejsze;j
niz 10.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od zachodniego i wschodniego odcinka drogi
wewnetrznej 05.KDW przebiegajgcej wzdtuz poétnocnej granicy terenu zgodne
z rysunkiem planu w odlegto$ci nie mniejszej niz 10.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od odcinka drogi wewnetrznej 06.KDW przebiegajacej
wzdtuz wschodniej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegto$ci nie mniejszej
niz 10.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od potudniowo-zachodniej granicy terenu zgodne
z rysunkiem planu w odlegtosci okoto 10.0 m od tej granicy,

pomiedzy linig zabudowy ustalong w pkt 11 a potudniowo-zachodnig granicg terenu
wyznacza sie pas zieleni izolacyjnej,

ciggi elewacyjne nalezy ksztattowa¢ zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku
planu,

w granicach terenu nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji terenu iloS¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
sprzedazy zaprojektowanych w formie ogélnodostepnego parkingu, przewidzie¢
miejsca na rowery oraz uwzglednié potrzeby oséb niepetnosprawnych,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowych,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczadé linii rozgraniczajacych,

ogrodzenie istniejacej studni ujecia Krasne-Wilkowyja nalezy wykona¢ w formie
kwadratu 20.0 m x 20.0 m,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtoéci od istniejgcych i projektowanych
elementoéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie niwelacje terenu i jego uksztattowanie umozliwiajace posadowienie
gtéwnych wejé¢ do obiektéw oraz parkingéw na poziomie nie nizszym niz 226 m npm,
nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiang stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu powodujgcych trwate uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do sumy
powierzchni terenéw 1.UC i 7.ZP.
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2. Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

i architektury obiektéw handlowych:

1)  obiekty od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ obiektéw do 12.0 m
(tolerancja +10%), dopuszcza sie realizacje elementéw obiektu w formie akcentéw
plastycznych do wysokosci nie wiekszej niz 18.0 m,

2)  ksztattujgc gabaryty i forme obiektéw nalezy akcentowac wejscia gtéwne.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektéw zaplecza technicznego oraz obiektéw tymczasowych:

1)  obiekty zaplecza technicznego od jednej do dwéch kondygnacji nadziemnych
o wspélnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi
jednorodny przestrzennie zespét,

2)  budynki i budowle tymczasowe - obiekty od jednej do dwéch kondygnacji nadziemnych,
powierzchni sprzedazowej ponizej 1000 m? wysokoé¢ obiektéw do 7.0 m (tolerancja
+10%),

3) zaleca sie wygradzanie dziedziicow gospodarczych, miejsc dostaw towaru oraz
przechowywania opakowan i palet.

§ 10

. Dla terenéw zabudowy ustugowej w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych

sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni

okoto 3.15 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.UC, ustala si¢ nastepujgce
zasady zagospodarowania:

1)  obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 06.KDW,

2) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych od strony pétnocnej i wspoélne
zagospodarowanie przedmiotowego terenu z terenem 1.UC,

3)  przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyskac¢ od jednej do trzech dziatek o szerokosci
powyzej 100 m i powierzchniach wynikajacych z programu inwestycji, przy czym nalezy
wyznaczy¢ dojazd wewnetrzny umozliwiajacy powigzanie kazdej wydzielonej dziatki z
drogg wewnetrzng 06.KDW,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi wewnetrznej 06.KDW przebiegajgcej wzdtuz
wschodniej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz
10.0 m od krawedzi jezdni,

5) linie zabudowy nieprzekraczalne od zachodniej granicy terenu zgodne z rysunkiem
planu w odlegtosci okoto 10.0 m od tej granicy,

6) pomiedzy linig zabudowy ustalong w pkt 5 a zachodnig granicg terenu wyznacza sig
pas zieleni izolacyjnej,

7) w granicach terenu nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji terenu ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
sprzedazy zaprojektowanych w formie ogoélnodostepnego parkingu, przewidzie¢
miejsca na rowery oraz uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych,

8)  ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczag linii rozgraniczajacych,

9) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowych,

10) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) dopuszcza sie niwelacje terenu i jego uksztattowanie umozliwiajgce posadowienie
gtéwnych wej$¢ do obiektow oraz parkingdw na poziomie nie nizszym niz 223 m npm,

12) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiang stosunkéw
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

13) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu powodujgcych trwate uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektéw handlowych:



1)

2)

obiekty od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ obiektéw do 12.0 m
(tolerancja +10%), dopuszcza sig realizacje elementéw obiektu w formie akcentow
plastycznych do wysokosci nie wigkszej niz 18.0 m,

ksztattujac gabaryty i forme obiektéw nalezy oraz akcentowaé wejscia gtéwne.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektéw zaplecza technicznego oraz obiektow tymczasowych:

1)

2)

3)

obiekty od jednej do dwoéch kondygnacji nadziemnych o wspdinych cechach
architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespdt,

budynki i budowle tymczasowe - obiekty od jednej do dwéch kondygnacji nadziemnych,
powierzchni sprzedazowej ponizej 1000 m?, wysoko&¢ obiektéw do 7.0 m (tolerancja
+10%),

zaleca sie wygradzanie dziedzincéw gospodarczych, miejsc dostaw towaru oraz
przechowywania opakowan i palet.

§ 11

. Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz obiektéw zaplecza komunikacji, mogacych znaczaco

oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko
moze byé wymagane, o powierzchni okoto 0.68 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem
3.U, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

9)
6)

7)

8)

10)

11)

obstuga komunikacyjna terenu z drég wewnetrznych 03.KDW oraz 04.KDW,

przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyskac od jednej do dwdch dziatek o szerokosci
powyzej 30 m i powierzchniach wynikajgcych z programu inwestycj,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi wewnetrznej 03.KDW przebiegajacej wzdtuz
péinocnej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz
10.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od przebiegajgcej wzdtuz wschodniej granicy terenu
drogi wewnetrznej 04.KDW zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz
10.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od potudniowo-zachodniej granicy terenu zgodne
z rysunkiem planu w odlegto$ci okoto 10.0 m od tej granicy,

pomiedzy linig zabudowy ustalong w pkt 5 a potudniowo-zachodnig granicg terenu
wyznacza sie pas zieleni izolacyjnej,

w ramach terenu nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji terenu ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
ustugowej zaprojektowanych w formie ogélnodostgpnego parkingu, przewidzie¢ miejsca
na rowery oraz uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajacych,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujacych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wéd opadowych na tereny sgsiednie potozone nizej,

nie dopuszcza sie¢ zmian w zagospodarowaniu powodujacych trwate uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki ustugowe - obiekty od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, wysokos$é
obiektéw do 7.0 m (tolerancja +10%), dopuszcza sie realizacje obiektu lub jego czesci
do wysokosci uzasadnionej wzgledami architektoniczno — konstrukcyjnymi jednak nie
wiekszej niz 9.0 m,

budynki zaplecza technicznego - obiekty od jednej do dwdch kondygnacii nadziemnych
o wspdlnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi
jednorodny przestrzennie zespot.



1

§12

Dla terendéw zabudowy ustugowej, nie zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na érodowisko i nie przekraczajgcych dopuszczalnych norm Srodowiska poza
granicami wiasnych dziatek, o powierzchni okoto 0.50 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 4.U, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)  obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej 03.KDW,

2)  przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyska¢ od jednej do dwéch dziatek o szerokosci
powyzej 30 m i powierzchniach wynikajacych z programu inwestyciji,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi wewnetrznej 03.KDW przebiegajacej wzdtuz
poinocnej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz
10.0 m od krawedzi jezdni ,

5) linie zabudowy nieprzekraczalne od strony zachodniej zgodne zrysunkiem planu
w odlegtosci okoto 10.0 m od granicy terenu,

6) pomiedzy linig zabudowy ustalong w pkt 5 a zachodnig granica terenu wyznacza sie
pas zieleni izolacyjnej,

7) w ramach terenu nalezy wydzielié odpowiednig do funkcji terenu ilo§¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
ustugowej lub na 50 m? powierzchni mieszkalnej zaprojektowanych w formie
ogbinodostepnego parkingu, przewidzie¢ miejsca na rowery oraz uwzglednié¢ potrzeby
0s6b niepetnosprawnych,

8)  ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczaé linii rozgranicza jacych,

9) ogrodzenie istniejacej studni ujecia Krasne-Wilkowyja nalezy wykona¢ w formie
kwadratu 20.0 m x 20.0 m,

10) nalezy zapewni¢ ochrong zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwym oddziatywaniem
przedmiotowych terendw,

11) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementdw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) nie dopuszcza si¢ zmian w uksztattowaniu terenu powodujacych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wéd opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

13) nie dopuszcza sig zmian w zagospodarowaniu powodujacych trwate uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku do powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe - obiekty od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢
obiektéw do 7.0 m (tolerancja +10%), dopuszcza si¢ realizacjg obiektu lub jego czesci
do wysokosci uzasadnionej wzgledami architektoniczno — konstrukcyjnymi jednak nie
wiekszej niz 9.0 m,

2)  budynki zaplecza technicznego - obiekty od jednej do dwéch kondygnacji nadziemnych
o wspdlnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi
jednorodny przestrzennie zespdt,

3) budynki mieszkalne — obiekty o dwoch kondygnacjach nadziemnych przekryte
wielospadowymi dachami, nieprzekraczalne gabaryty 15.0 m X 10.0 m, szeroko$¢
elewacji frontowej okoto 10.0 m, wysoko$¢ do okapu do okoto 4.5 m (tolerancja +10%),
wysokoé¢ do kalenicy maksimum 9.0 m.

§13

Dla terendéw zabudowy ustugowej oraz obiektéw zaplecza komunikacji, mogacych znaczgco

oddziatywaé na érodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko

moze byé wymagane, o powierzchni okoto 0.61 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem

5.U, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi wewnetrznej 03.KDW,

2)  przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyskaé od jednej do dwoch dziatek o szerokosci
powyzej 30 m i powierzchniach wynikajgcych z programu inwestycji,



s

3)

4)

5)

6)

)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych od strony wschodniej i wspdine
zagospodarowanie z terenem 6.U,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr 4 dla obiektow nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci 25.0 m od
krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr 4 dia obiektéw jedno
kondygnacyjnych lub ich czesci przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodne
z rysunkiem planu w odlegtosci 50.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr 4 dia obiektow wielo
kondygnacyjnych lub ich czesci przeznaczonych na staly pobyt ludzi zgodne
z rysunkiem planu w odlegto$ci 70.0 m od krawedzi jezdni,

dopuszcza sie zmniejszenie odlegtoéci ustalonych w pkt 5 i 6 przy zapewnieniu
warunkéw okreslonych przepisami odrebnymi,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi wewnetrznej 02.KDW przebiegajacej wzdtuz
wschodniej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz
15.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi wewnetrznej 03.KDW przebiegajacej wzdtuz
potudniowej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz
10.0 m od krawedzi jezdni,

w ramach terenu nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji terenu ilo$¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
ustugowej zaprojektowanych w formie ogélnodostgpnego parkingu, przewidzie¢ miejsca
na rowery oraz uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych,

w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ogrodzenie terenu od strony drég nie moze przekraczac linii rozgranicza jacych,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujacych zmiang stosunkéw
wodnych i splyw wéd opadowych na tereny sasiednie potozone nizej,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu powodujacych trwate uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki ustugowe - obiekty od jednej do dwéch kondygnacji nadziemnych, wysoko$§é
obiektéw do 7.0 m (tolerancja +10%), dopuszcza sie realizacje obiektu lub jego czesci
do wysokosci uzasadnionej wzgledami architektoniczno — konstrukcyjnymi jednak nie
wiekszej niz 9.0 m,

budynki zaplecza technicznego - obiekty od jednej do dwéch kondygnacji nadziemnych
o wspdlnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi
jednorodny przestrzennie zespot.

§ 14

. Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz obiektéw zaplecza komunikacji, mogacych znaczaco

oddziatywaé na érodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko
moze byé wymagane, o powierzchni okoto 0.24 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem
6.U, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: .

1)
2)

3)

4)

obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej 03.KDW,

przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyskac od jednej do dwoch dziatek o szeroko$ci
powyzej 30.0 m i powierzchniach wynikajacych z programu inwestycji,

dopuszcza sie korektg linii rozgraniczajacych od strony zachodniej i wspdlne
zagospodarowanie z terenem 5.U,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr 4 dla obiektéw nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci 25.0 m od
krawedzi jezdni,



A

A

5)

6)

7)

8)

9)

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr- 4 dla obiektéw jedno
kondygnacyjnych lub ich czesci przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodne
z rysunkiem planu w odlegto$ci 50.0 m od krawedzi jezdni,

dopuszcza sie zmniejszenie odlegtoéci ustalonych w pkt 5 przy zapewnieniu warunkow
okreslonych przepisami odrebnymi,

linie zabudowy nieprzekraczalne od przebiegajacej wzdtuz potudniowej granicy terenu
drogi wewnetrznej 03.KDW zgodne z rysunkiem planu w odlegto$ci-10.0 m od krawgdzi
jezdni,

w ramach terenu nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji terenu ilo§¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
ustugowej zaprojektowanych w formie ogéinodostepnego parkingu, przewidzie¢ miejsca
na rowery oraz uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementoéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) ogrodzenie terenu od strony drég nie moze przekraczag linii rozgraniczajgcych,
11) nie dopuszcza sig¢ zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw

wodnych i sptyw wod opadowych na tereny sasiednie potozone nizej,

12) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu powodujgcych trwate uszczuplenie

DI

powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki.

a terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki ustugowe - obiekty od jednej do dwéch kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢
obiektéw do 7.0 m (tolerancja +10%), dopuszcza sie realizacje obiektu lub jego czesci
do wysokoéci uzasadnionej wzgledami architektoniczno — konstrukcyjnymi jednak nie
wiekszej niz 9.0 m,

budynki zaplecza technicznego - obiekty od jednej do dwdch kondygnaciji nadziemnych
o wspdlnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi
jednorodny przestrzennie zespot.

§ 15

Dla terenéw zieleni urzadzonej, o powierzchni okofo 1.00 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 7.ZP, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

1.

dostepnosé terenu z drogi wewnetrznej 05.KDW,

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych od strony drogi wewngtrzne; 05.KDW,
oznaczonych jako orientacyjne z pozostawieniem na odcinku réwnoleglym do drogi
krajowej Nr 4 pasa zieleni o szerokoéci nie mniejszej niz 10.0 m,

dopuszcza sie lokalizacje parkingébw na powierzchni wynikajacej z korekty linii
rozgraniczajacych,

dopuszcza sie mozliwo§¢ przeprowadzenia przez teren ciggoéw pieszych i Sciezki
rowerowej,

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych z zachowaniem przepiséw odrebnych,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16

Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz obiektéw zaplecza komunikacji, mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko
moze byé wymagane, o powierzchni okoto 0.60 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem

8.

1)
2)

U, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 07.KDW,
przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyska¢ od jednej do dwéch dziatek o szerokosci
powyzej 30.0 m i powierzchniach wynikajacych z programu inwestycji,



™,

Ny,

3)
4)

9)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych od strony wschodniej i wspdlne
zagospodarowanie z terenem 9.U,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr 4 obiektow nie przeznaczonych
na staly pobyt ludzi zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci 25.0 m od krawedzi jezdni,
linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr 4 dla obiektow jedno
kondygnacyjnych lub ich czesci przeznaczonych na staly pobyt ludzi zgodne
z rysunkiem planu w odlegtosci 50.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr 4 dla obiektéw wielo
kondygnacyjnych lub ich czesci przeznaczonych na staly pobyt ludzi zgodne
z rysunkiem planu w odlegtosci 70.0 m od krawedzi jezdni,

dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci ustalonych w pkt 5 i 6 przy zapewnieniu
warunkow okreslonych przepisami odrebnymi,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi wewngtrznej 07.KDW przebiegajgcej wzdtuz
potudniowej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegtoéci nie mniejszej niz
10.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi wewngtrznej 08.KDW przebiegajacej wzdtuz
zachodniej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz
20.0 m od krawedzi jezdni,

w ramach terenu nalezy wydzielié odpowiednig do funkcji terenu ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
ustugowej zaprojektowanych w formie ogéinodostepnego parkingu, przewidzie¢ miejsca
na rowery oraz uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych, .

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

ogrodzenie terenu od strony drég nie moze przekraczag linii rozgraniczajgcych,

nie dopuszcza sie¢ zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw
wodnych i splyw wéd opadowych na tereny sasiednie potozone nizej,

nie dopuszcza sie¢ zmian w zagospodarowaniu powodujacych trwate uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki ustugowe — obiekty od jednej do dwoch kondygnacii nadziemnych, wysoko$¢
obiektéw okoto 7.0 m (tolerancja +10%), dopuszcza si¢ realizacje obiektu lub jego
czesci do wysokosci uzasadnionej wzgledami architektoniczno — konstrukcyjnymi
jednak nie wigkszej niz 9.0 m,

budynki zaplecza technicznego - obiekty od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych
o wspodlnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi
jednorodny przestrzennie zespot.

§ 17

. Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz obiektow zaplecza komunikacji, mogacych znaczaco

oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko
moze by¢ wymagane, o powierzchni okoto 0.60 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem
9.U, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 07.KDW,

przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyskaé od jednej do dwéch dziatek o szerokosci
powyzej 30.0 m i powierzchniach wynikajacych z programu inwestycji,

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych od strony zachodniej i wspodlne
zagospodarowanie z terenem 8.U,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr 4 dia obiektéw nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodne zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci
25.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi krajowej Nr 4 dla obiektéw jedno
kondygnacyjnych lub ich czeéci przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodne
z rysunkiem planu w odlegtoéci 50.0 m od krawedzi jezdni,



6)

7)

8)

9)

10)

11)

13)
14)

15)

linie zabudowy nieprzekraczaine od drogi krajowej Nr 4 dla obiektéw dwu
kondygnacyjnych lub ich czesci przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodne
z rysunkiem planu w odlegtosci 70.0 m od krawedzi jezdni,

dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci ustalonych w pkt 5 i 6 przy zapewnieniu
warunkow okreslonych przepisami odrebnymi,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi wewnetrznej 07.KDW przebiegajace]j wzdtuz
potudniowej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegtoéci nie mniejsze] niz
10.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od strony wschodniej zgodne z rysunkiem planu
w odlegioéci okoto 10 m od granicy terenu pokrywajacej sie z linig rozgraniczajaca
planowanej obwodnicy Miasta Rzeszowa w klasie drogi gtéwnej,

w ramach terenu nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji terenu ilo§¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 30 m? powierzchni
ustugowej zaprojektowanych w formie ogdlnodostepnego parkingu, przewidzie¢ miejsca
na rowery oraz uwzglednié potrzeby oséb niepetnosprawnych,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtoéci od istniejacych i projektowanych
elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

ogrodzenie terenu od strony drég nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacych,

nie dopuszcza si¢ zmian w uksztattowaniu terenu powodujacych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw woéd opadowych na tereny sasiednie potozone nizej,

nie dopuszcza si¢ zmian w zagospodarowaniu powodujacych trwate uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki ustugowe - obiekty od jednej do dwéch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢
obiektéw do okoto 7.0 m (tolerancja +10%), dopuszcza sig realizacje obiektu lub jego
czesci do wysokosci uzasadnione] wzgledami architektoniczno - konstrukcyjnymi
jednak nie wiekszej niz 9.0 m,

budynki zaplecza technicznego - obiekty od jednej do dwéch kondygnagji nadziemnych
o wspélnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi
jednorodny przestrzennie zespot.

§ 18

_ Dla terendéw zabudowy ustugowej oraz obiektéw zaplecza komunikacji mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na §rodowisko
moze byé wymagane, o powierzchni okoto 1.85 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 10.U, ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
S)

6)

7)

obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 06.KDW oraz drogi wewnetrznej
07.KDW,

przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyska¢ od jednej do czterech dziatek
o szerokosci powyzej 30.0 mi powierzchniach wynikajacych z programu inwestyciji ,
dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi wewnetrznej 06.KDW przebiegajacej wzdiuz
zachodniej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz 10.0
m od krawedzi jezdni ,

linie zabudowy nieprzekraczalne od drogi wewnetrznej 07.KDW przebiegajace; wzdtuz
pétnocnej granicy terenu zgodne z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz
10.0 m od krawedzi jezdni,

linie zabudowy nieprzekraczalne od strony wschodniej zgodne z rysunkiem planu
w odlegtosci okoto 10.0 m od granicy terenu pokrywajacej sie z linig rozgraniczajaca
planowanej obwodnicy Miasta Rzeszowa,

w ramach terenu nalezy wydzielic odpowiednig do funkcji terenu ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodow ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
ustugowej lub na 50 m? powierzchni mieszkalnej zaprojektowanych w formie



Ay

ogodlnodostepnego parkingu, przewidzie¢ miejsca na rowery oraz uwzgledni¢ potrzeby
0s6b niepetnosprawnych,

8) nalezy zapewni¢ ochrong zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwym oddziatywaniem
przedmiotowych terenow,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczaé linii rozgraniczajacych,

11) nie dopuszcza sig zmian w zagospodarowaniu powodujacych trwate uszczuplenie
powierzchni zieleni ponizej wskaznika 10% w stosunku do powierzchni  kazde]
wydzielonej dziatki.

2 Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow: )

1) budynki ustugowe - obiekty od jednej do dwoch kondygnacii nadziemnych, wysoko$§¢
obiektéw do okoto 7.0 m (tolerancja +10%), dopuszcza sie realizacje obiektu lub jego
czesci do wysokosci uzasadnionej wzgledami architektoniczno — konstrukcyjnymi
jednak nie wigkszej niz 9.0 m,

2)  budynki zaplecza technicznego - obiekty od jednej do dwéch kondygnadii nadziemnych
o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi
jednorodny przestrzennie zespot,

3)  budynek mieszkalny - obiekt o dwéch kondygnacjach nadziemnych przekryty
wielospadowym dachem, nieprzekraczalne gabaryty obiektu 150m x 10.0 m,
szerokosé elewacji frontowej okoto 10.0 m, wysokoéé do okapu do okolo 4.5 m
(tolerancja +10%), wysokos¢ do kalenicy maksimum 9.0 m.

§ 19

Dia terendéw drog publicznych stanowigcych potozony w strefie tunelu odcinek drogi krajowej

Nr 4, o powierzchni okoto 0.03 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01.KD/GP, ustala

sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)  droga dwujezdniowa z dwustronnymi chodnikami o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
nie mniejszej niz 30.0 m,

2)  przekroczenie drogi w formie tunelu,

3) nie dopuszcza sig korekty przebiegu drogi krajowej w zakresie niwelety:

§ 20

Dla terenéw drég wewnetrznych stanowigcych elementy zjazdu zachodniego, o powierzchni

okolo 0.37 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 02.KDW, ustala si¢ nastepujace

zasady zagospodarowania:

1) droga z jednostronnym lub dwustronnym chodnikiem o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych okoto 20.0 m zgodnej z rysunkiem planu uzasadnionej geometrig ukiadu
i warunkami terenowymi,

2)  skrzyzowanie z drogami wewnetrznymi w formie matego ronda,

3) dopuszcza si¢ mozliwoséé przesuniecia potozenia skrzyzowania do 20.0 m w kazdym
kierunku.

§ 21

Dla terenéw drég wewnetrznych, o powierzchniach odpowiednio 0.15 ha oraz 0.14 ha,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 03.KDW oraz 04.KDW, ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

1)  drogi z jednostronnym chodnikiem o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej
niz 12.0 m,

2) dopuszcza sig korektg przebiegu drég lub ich odcinkéw oznaczonych jako orientacyjne
odpowiednio do ustaler § 20 ust. 3,

3) wliniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.



§ 22

Dla terenéw drég wewnetrznych, o powierzchni okoto 0.65 ha, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 05.KDW, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1)  droga z jednostronnym chodnikiem o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej

: niz 12.0 m,

2) dopuszcza sie korekte przebiegu drogi lub jej odcinkéw oznaczonych jako orientacyjne
odpowiednio do ustaler § 9 ust. 1 pkt 1, § 15 ust 2, § 20 ust. 3 oraz § 24 ust 3,

3)  w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

§ 23

Dla terenéw drég wewnetrznych, o powierzchniach odpowiednio 0.10 ha oraz 0.16 ha,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 06.KDW oraz 07.KDW, ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

1) drogi z jednostronnym chodnikiem o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej
niz12.0 m, .

2) dopuszcza sie korekte przebiegu drég lub ich odcinkéw oznaczonych jako orientacyjne
odpowiednio do ustalen § 24 ust. 3,

3)  w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

4) nazakonczeniu drég przewidzie¢ place manewrowe.

§ 24

Dla terenéw drég wewngtrznych stanowigcych elementy zjazdu wschodniego potozonych po

potudniowej stronie drogi krajowej Nr 4, o powierzchni okoto 0.60 ha, oznaczonych na rysunku

planu symbolem 08.KDW, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) droga z jednostronnym chodnikiem o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnej
z rysunkiem planu uzasadnionej geometrig uktadu i warunkami terenowymi

2) skrzyzowanie z drogami wewnetrznymi w formie matego ronda,

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ przesunigcia potozenia skrzyzowania do 20.0 m w kazdym
kierunku w nawiazaniu do projektowanej rzednej tunelu i posadowienia obiektow
handlowych w tym gtéwnie o powierzchni sprzedazy powyze; 2000 m?

§ 25

Dla terenéw drég wewnetrznych stanowigcych elementy zjazdu wschodniego potozonych po

pétnocnej stronie drogi krajowej Nr 4, o powierzchni okoto 0.34 ha, oznaczonych na rysunku

planu symbolem 09.KDW, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) droga z jednostronnym chodnikiem o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnej
z rysunkiem planu uzasadnionej geometrig uktadu i warunkami terenowymi,

2)  tunel pod droga krajowg o diugosci okoto 25.0 m i szerokosci okoto 11.0 m,

3) niweleta jezdni drogi pod tunelem na poziomie okoto 223.00 m,

4)  dopuszcza sie korekte przebiegu drogi w zakresie osi o okoto 10.0 m,

5) nalezy zapewni¢ ochrone terenow przylegtych od strony pétnocnej i wschodniej przed
ucigzliwym oddziatywaniem przedmiotowych terendw,

6) odwodnienie zjazdu wschodniego, tunelu oraz terenéw bezposrednio przylegtych kanatem
deszczowym w kierunku potudniowym,

7) teren niewykorzystany pod komunikacje zagospodarowaé w formie zieleni urzgdzonej.



lll. PRZEPISY KONCOWE
§ 26
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.
§ 27

Ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci

w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 0% - dlaterenéw przeznaczonych pod komunikacje i zieler urzadzona,

2) 15%- dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 8.U,
9.U oraz 10.U,

3) 15% - dla terenéw zabudowy ustugowej w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczonych symbolem 1.UC,

4) 30% - dla pozostatych terenéw zabudowy ustugowej w tym rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 28
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Krasne.
§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy i?ady Gminy Krasne
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