RADA GMINY

KRASNE UCHWAFLA NR XXV/186/2020
RADY GMINY KRASNE
z dnia 26 maja 20207~

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Miynéwka”
w Malawie cz. I, Gmina Krasne, Powiat Rzeszowski, Wojewodztwo Podkarpackie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz.
293), po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krasne, uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Krasne
Nr XVI/161/2000 z dnia 28 kwietnia 2000 r. ze zm.

Rada Gminy Krasne
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Mlynowka”
w Malawie cz. I, Gmina Krasne, Powiat Rzeszowski, Wojewddztwo Podkarpackie,
zwany dalej ,,planem”.

2.  Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaly, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,20 ha, potozony w pétnocno- wschodniej czgsci
miejscowosci Malawa, Gmina Krasne, woj. Podkarpackie.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) granicy planu —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg granice terenu objgtego
planem;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg granice terenow
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza
minimalng odleglo$¢ lokalizacji krawedzi zewnetrznej Sciany budynku w stosunku do
elementdéw zagospodarowania ustalonych planem;

5) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa
zdefiniowang w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2011 ,,Wiasciwosci uzytkowe



w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych”;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, a takze sposob
zagospodarowania tego terenu,

7) intensywnoséci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy
zdefiniowana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym
powierzchnia catkowita zabudowy oznacza sumg powierzchni catkowitych
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

8) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowana od
strony drogi, z ktérej odbywa si¢ dostgpno$é komunikacyjna okreslona w planie;

9) szeroko$¢ elewacji — nalezy przez to rozumie¢ catkowity dtugo$c¢ Sciany ZEWNgtrzne]
budynku;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
zdefiniowana w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12 ,,Wtasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okredlanie i obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych

i kubaturowych”.
§4
1.  Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujacy wskaznik miejsc postojowych:
Typ obiektu Jednostka — powierzchnia Tlos¢
uzytkowa w m?

Budynek ustugowy ustug handlowych hurtowych | 100 2,0
i detalicznych

Budynek ustugowy ustug transportu i gospodarki | 100 2,0
magazynowej

Budynek ustugowy ustug zwigzanych z 100 3,0
zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

2. W przypadku obiektéw nieuwzglednionych w tabeli zawartej w ust. 1 nalezy przyjaé

wskaznik 1,0 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.
3. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujacy wskaznik objetosci zbiornikow

retencyjnych:
Teren Wielko$¢ powierzchni | Minimalna powierzchnia
zabudowy w m? zbiornika w m?
U — tereny zabudowy ustugowe;j 30 1
§5

W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu, oznaczone na rysunku planu
symbolami:
1) U — tereny zabudowy ustugowej, o acznej powierzchni ok. 6,04 ha;
2) KDW/KDZ — tereny drég wewngtrznych z dopuszczeniem drég publicznych,
o tacznej powierzchni ok. 0,16 ha.



§6

1.  Zasady ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

2) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w granicach
obszaru i terenu gorniczego ztoza gazu ziemnego ,,Huséw — Albigowa- Krasnel” Nr
4611 wyznaczonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 08.03.1999 r. znak DGe/EZ/487/1199/99;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ polozenie terenu w obszarze
udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Husoéw — Albigowa- Krasne” GZ 4611;

4) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg rurociggu wody ztozowe]
i strefy od niego;

5) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) nakazuje si¢ aby ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen i obiektow nie
wykraczaly poza granice terenu, a emisje nie przekraczaly obowigzujgcych
standardow jakosci $rodowiska;

7) nakazuje sie zagospodarowanie terenéw z zachowaniem wskaznikow intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego,
wyznaczonych dla poszczegdlnych terendw.

2. Zasady gospodarowania odpadami na terenie planu:

1) gromadzenie, segregacja i usuwanie odpadéw komunalnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzujgcymi w gminie Krasne;

2) gromadzenie, segregacja i usuwanie odpaddw, powstatych w wyniku prowadzenia
dziatalnodci ustugowej oraz przemystowej — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
gminie Krasne, odpowiednio do prowadzonej dziatalnosci.

3.  Przez teren objety planem przebiega:

1) Gazociag wysokiego cisnienia @ 700 relacji Jarostaw — Sedziszow Matopolski —
granica wojewodztwa — Pogoérska Wola;

2) Gazociag wysokiego ci$nienia @ 400 relacji Jarostaw — Sedziszow Matopolski —
granica wojewodztwa — Pogorska Wola.

§7

Na terenie objetym planem:

1) dopuszcza sie regulacje oraz przebudowe istniejacych rowow i urzadzen melioracji
wodnych;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen im towarzyszacych, w tym stacji transformatorowych SN/nN, pompowni
wody, przepompowni $ciekdw komunalnych oraz przepompowni wod opadowych;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy —uwzglednié uwarunkowania wynikajgce
z przebiegu istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, teleinformatycznej,
gazowej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej spetniajgc wymagania Polskich Norm
oraz aktualnie obowigzujgcych przepisow;

4) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami
nalezy sieci te przystosowaé do nowych warunkow pracy.



5) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji istniejgcych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do planowanego zagospodarowania;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwiazanych z obstuga terenéw objetych planem, w sposob nie wykluczajacy
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie.

§8

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z ukladu sieci $redniego napigcia (15 k'V);

b) linie elektroenergetyczne przewodowe nalezy budowaé jako podziemne;

¢) dopuszcza sie mozliwo$é korzystania z indywidualnych zrédet energii elektryczney,
pod warunkiem, ze nie pogorszg stanu Srodowiska;

2) obstuga w zakresie telekomunikacji:

a) w oparciu o istniejaca sie¢ teletechniczng usytuowang na obszarze planu i poza
obszarem, poprzez jej rozbudowe;
b) sieci telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowa¢ jako podziemne;

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet  dystrybucji ciepla
z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego, niskoemisyjnych
urzadzen grzewczych na paliwa state, odnawialnych zrédet energii oraz energii
elektrycznej;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej Sredniego ci$nienia, w tym:

a) z istniejacego gazociagu zlokalizowanego w obszarze planu;
b) z istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej poza obszarem planu;

5) zaopatrzenie w wodg:

a) zistniejacej sieci wodociggowej usytuowanej w obszarze planu oraz poza obszarem
planu, poprzez rozbudowe o wodociggi o srednicach nie mniejszych niz Dn 80 mm;

b) do celéw przeciwpozarowych poprzez rozbudowg o wodociagi o $rednicach nie
mniejszych niz Dn 110 mm;

¢) nie dopuszcza si¢ mozliwosci korzystania z indywidualnych uje¢ wody;

6) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej

zakoficzonego oczyszczalnig Sciekow znajdujaca sig poza granicami planu, w tym:

a) do istniejgcego kanalu sanitarnego zlokalizowanego na obszarze planu;

b) do istniejgcej kanalizacji sanitarnej poza granicami planu;

¢) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne
o érednicach nie mniejszych niz Dn 160 mm, kanaty sanitarne ttoczne o Srednicach
nie mniejszych niz Dn 63 mm oraz przepompownie $ciekow, ktore nalezy
lokalizowaé na terenie planu w miejscach z zapewniong komunikacjg;

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekle;

7) odprowadzenie $ciekow przemystowych z dziatalnosci ustugowej rozwigza¢ w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu
poprzez wyposazenie nieruchomosci w: urzadzenia podezyszczajgce $cieki przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej lub zbiornikéw wybieralnych;

8) odprowadzenie $ciekéw przemystowych z dziatalnosci produkcyjnej rozwigzaé
w sposob nie powodujgcy zanieczyszezenia wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntu poprzez wyposazenie nieruchomosci w: urzagdzenia podczyszczajace



Scieki przed ich odprowadzeniem do indywidualnych zbiornikéw wybieralnych
z zapewnionym wywozem do oczyszczalni Sciekow;
9) wody opadowe 1 roztopowe:

a) nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnej dziatki, w spos6b uniemozliwiajacy
ich splyw na dziatki sasiednie, poprzez budowe szczelnych zbiornikow
retencyjnych wg wspblczynnika zawartego w § 4 ust. 3, ktérych oproznianie
odbywaé sie bedzie przez odparowanie lub wywiezienie zgromadzonych w nim
wod, z zastrzezeniem lit b;

b) dopuszcza sie mozliwoé¢ realizacji jednego zbiornika retencyjnego, obstugujacego
kilka sasiadujacych dzialek, w sposob zapewniajacy catosciowe i bezpieczne
zagospodarowanie wod  opadowych i roztopowych z  terenow dziatek
obstugiwanych przez ten zbiornik;

10) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow na wody opadowe (retencyjnych), zbiornikéw
przeciwpozarowych (wykorzystywanych jako zbiorniki retencyjne) oraz otwartych
zbiornikéw odparowujacych (retencyjnych).

§9

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej, okresla si¢ jednorazows oplate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U — 10%;
2) dla terenéw drég wewnetrznych z dopuszezeniem drég publicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW/KDZ — 5%.



Rozdzial 11 ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§10

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U - o powierzchni ok. 5,05 ha,
przeznacza sie pod tereny zabudowy ustugowej (w szczegolnodci: ustug handlowych,
magazynowych,  ustug  hotelarsko-  gastronomicznych,  biurowych  oraz
administracyjnych).

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 5,0 dla
dziatki budowlanej;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje znakéw handlowych, logo i szyldéw jedynie na elewacji
frontowej, ktorych sumaryczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
elewacji.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) budynki ustugowe usytuowaé réwnolegle iprostopadle do osi drogi Krajowej 94
relacji Zgorzelec- Korczowa, znajdujacej si¢ poza granicami planu,

2) poziom lokalizacji gtéwnej (najwyzszej) kalenicy lub szezytu dachu do 18 m, nad
poziomem terenu przy elewacji frontowej budynku;

3) budynki o nie wiecej niz 5 kondygnacjach;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie zabudowy;

5) przykrycie budynkéw dachami dwu i wielospadowymi o nachyleniu potaci od 12° do
35° lub dachy ptaskie i stropodachy od 2° do 12°;

6) na dachach budynkéw dopuszeza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy
infrastruktury technicznej, oraz inne obiekty i budowle;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 80 m;

Zasady podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomoscei:

1) przy podziale terenu nalezy uzyska¢ dziatki o ksztalcie zblizonym do prostokata;

2) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;
niz 0,40 ha;

a) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 50,0 m;
b) kat polozenia granic nowych dziatek w stosunku do drogi Krajowej 94 relacji
Zgorzelec- Korczowa - 90° z tolerancja = 10°;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod budowle i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, z tym, ze do nowo powstalej dziatki nie stosuje sig¢ ograniczefi
wynikajacych z ust. 4 pkt. 2.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepnosé¢ komunikacyjna zjazdami z drogi Krajowej 94 relacji Zgorzelec- Korczowa
znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza sie obshuge komunikacyjna drogg wewngtrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem KDW/KDZ do drogi Krajowej 94 relacji Zgorzelec- Korczowa,

3) wskaznik miejsc postojowych dla dziatki zabudowanej budynkami ustugowymi, ustala
sie wedtug wskaznika zawartego w § 4.



§ 11

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U - o powierzchni ok. 0,99 ha,

przeznacza sie pod tereny zabudowy ustugowej (w szczegolnodci: ustug handlowych,

magazynowych,  ustlug  hotelarsko-  gastronomicznych,  biurowych  oraz
administracyjnych).

Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 2,0 dla
dziatki budowlanej;

3) udziat powierzchni biologicznie c¢zynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dopuszcza sie lokalizacje znakéw handlowych, logo i szyldéw jedynie na elewacji
frontowej, ktorych sumaryczna powierzchnia nie moze przekraczaé 5% powierzchni
elewacji.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) budynki ustugowe usytuowa¢ réwnolegle i prostopadle do osi drogi Krajowej 94
relacji Zgorzelec- Korczowa, znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) poziom lokalizacji gtéwnej (najwyzszej) kalenicy lub szczytu dachu do 12 m, nad
poziomem terenu przy elewacji frontowej budynku,

3) budynki o nie wigcej niz 2 kondygnacjach;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie zabudowy;

5) przykrycie budynkéw dachami dwu i wielospadowymi o nachyleniu potaci od 12° do
35° lub dachy ptaskie i stropodachy od 2° do 12°;

6) na dachach budynkéw dopuszcza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy
infrastruktury technicznej, oraz inne obiekty i budowle;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 45 m;

Zasady podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) przy podziale terenu nalezy uzyskaé dziatki o ksztaltcie zblizonym do prostokata;

2) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;
niz 0,20 ha;

a) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 25,0 m;
b) kat polozenia granic nowych dzialek w stosunku do drogi Krajowej 94 relacji
Zgorzelec- Korczowa - 90° z tolerancja = 10°;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod budowle i urzadzenia infrastruktury
technicznej, z tym, ze do nowo powstatej dziatki nie stosuje si¢ ograniczen
wynikajacych z ust. 4 pkt. 2.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnoéé komunikacyjna z drogi Krajowej 94 relacji Zgorzelec- Korczowa
znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng droga wewnetrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem KDW/KDZ do drogi Krajowej 94 relacji Zgorzelec- Korczowa;

3) wskaznik miejsc postojowych dla dziatki zabudowanej budynkami ustugowymi, ustala
sie wedlug wskaznika zawartego w § 4.



§12

Teren oznaczony symbolem KDW/KDZ, o powierzchni ok. 0,16 ha, przeznacza si¢ pod

droge wewnetrzng z dopuszczeniem drogi publicznej.

Na terenie oznaczonym symbolem KDW/KDZ dopuszcza si¢ lokalizacje drogi

publicznej.

Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDW/KDZ:

1) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 20 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 8 m;

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ miejsc postojowych.

Dostepnos¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem KDW/KDZ - z drogi

Krajowej 94 relacji Zgorzelec- Korczowa znajdujacej sie poza granicami planu.



Rozglzial 111 ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§13

Teren objety granicg planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy tymczasowe].

§14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krasne.
§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

PRZE WO
RADY GA

Grzegorz Nowak



Zalgcznik nr 2 do uchwaly
Nr XXV/186/2020

Rady Gminy Krasne

z dnia 26 MAJA 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Krasne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzyga si¢ sposob realizacji, zapisanych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Mtynéwka” w Malawie cz. I, Gmina Krasne, Powiat
Rzeszowski, Wojewoddztwo Podkarpackie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
1.  Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wiasnych Gminy, zaktada si¢ ze $rodkéw pochodzacych z:
e Budzetu Gminy;
e Srodkéw pomocowych Unii Europejskiej;
e Partnerstwa publiczno- prywatnego;
e Srodkéw pochodzacych ze Skarbu Panstwa.
2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasad wspierania interesu publicznego, we wspéldziataniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajagcymi i inwestujgcymi na terenie planu.
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UZASADNIENIE

Wynikajace z przepiséw art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
{ zagospodarowaniu przestrzennym WGjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
7 przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnoszac si¢ do w/w obowigzku Wéjt Gminy Krasne dokonat stosownego uzasadnienia, ktore
przedstawia si¢ nastgpujaco:

1.  Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4:

Wymagania dotyczgce tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz
wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych zostaly w catosci
uwzglednione przez zespét autorski oraz organ przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety procedurg potozony jest w terenach
wskazanych w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krasne jako tereny ustugowe, ponadto teren znajduje sig bezposrednio
przy jednym z gtéwnych szlakéw komunikacyjnych wojewoédztwa podkarpackiego — drodze
Krajowej 94 relacji Zgorzelec- Korczowa. Na przedmiotowym terenie brak jest ograniczen
dotyczacych ochrony krajobrazu, brak jest rowniez terenéw objetych szczegOlng ochrona
przyrodnicza, w zwiazku z powyzszym wymagania dotyczace ochrony srodowiska réwniez
zostaly spelnione.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajg ograniczenia
dotyczace potozenia terenéw w granicach obszaru i terenu gérniczego.

Uwzgledniajac zasady dotyczgce ochrony gruntéw rolnych wskazac nalezy, ze teren
objety m.p.z.p. uzyskat zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4). Ze wzgledu na to, ze w granicach projektu planu miejscowego
nie sa polozone zadne obiekty, dla ktorych nalezaloby wprowadzi¢ wymagania w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej, projekt planu nie zawiera
ustalen w powyzszym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5). W zwigzku z realizacjg postanowien niniejszego
dokumentu planistycznego nie zachodzg zagrozenia dla zdrowia ludzi, pod warunkiem
wprowadzenia niezbednych rozwigzan zawartych w tresci m.p.z.p.

Zapewnienie utrzymania waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)
zostanie zapewnione, gdyz realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi dzialanie dazace do integracji dzialan gospodarczych i ekonomicznych, w celu
zagwarantowania ~ mozliwosci  zaspokajania  potrzeb  spotecznych. W granicach



przedmiotowego m.p.zp. planowana jest budowa obiektow stuzacych podniesieniu
atrakcyjno$ci ekonomicznej Gminy Krasne.

Biorac pod uwage ochrone wlasnosci stwierdzi¢ nalezy, ze teren objety procedurg z
uwagi na uzyskanie wiasciwej zgody od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w znacznym
stopniu zyskajg na wartoéci, zaznaczy¢ nalezy, ze bez przeprowadzenia przedmiotowe]
procedury grunty te stanowily atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8) - zaréwno
lokalizacja terenu objetego projektem planu jak tez wielko$¢ tego terenu, nie posiadajg zadnych
waloréw i potrzeb wynikajgcych z obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

Zapewnienie ochrony interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9) — miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego nie sprzeciwia sig interesowi publicznemu, poniewaz ma na
celu zagwarantowanie mozliwosci zaspokajania potrzeb spotecznych oraz ekonomicznych,
przy jednoczesnym zachowaniu réwnowagi przyrodniczej. MPZP jest zgodne ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Krasne.

Zapewnienie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10) zostato zagwarantowane zapisami m.p.z.p.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
(art. 1 ust. 2 pkt 11), poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, obwieszczenie o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego:
prasa, tablice ogloszen, BIP, a takze poprzez debate publiczng zorganizowang przez Wojta
Gminy Krasne, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z Prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Wszystkie te dziatania potwierdzily brak negatywnego
stanowiska mieszkaficow dotyczacego przeznaczenia terenu, objgtego granicami opracowania
planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12).
Procedura toku formalno-prawnego prowadzona byta z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13) jest zagwarantowana poprzez istniejgce sieci wodociggowe oraz
mozliwo$¢ ich rozbudowy.

Sporzadzenie planu miejscowego w proponowanym ksztalcie ma na celu
umozliwienie zagospodarowania cze$ci terenu lezacego bezposrednio przy drodze krajowe;,
ktéry ze wzgledu na immisje drogowe nie powinien stanowi¢ uzytkéw rolnych, natomiast
stanowi dobre miejsce dla zabudowy ustugowe;.

2.  Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Przepis art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi: ,,W celu oceny aktualnodci studium i planéw miejscowych wojt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskoéw
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 cyt. wyzej ustawy: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno - architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnodci studium



i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cafosci lub w czgsci,
podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27”.

Wojt Gminy Krasne dziatajac na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonal oceny aktualnosci studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z procedurg zawartg w art. 32 ustawy.

Rada Gminy Krasne podjeta uchwale w sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krasne.

Dokonujac oceny aktualnosci studium organy gminy stwierdzity aktualnos¢ kierunkéw
rozwoju, tym samym zgodno$¢ projektowego m.p.z.p. z zapisami studium jest zgodna
i zachowuje aktualno$¢ w ocenie obowigzujacych przepisow.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie nastgpujgce

skutki finansowe:

. uzyskanie dochodu z jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci;

. pozyskanie nowych inwestoréw, ktérzy uiszczg Gminie w przysztosci podatki lokalne
[podatek od nieruchomosci];

o zwiekszenie dochodéw z udziatéw w podatkach dochodowych;

o konieczno$¢ wybudowania przez Gming sieci infrastruktury techniczne;.

Podsumowujac, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie
Gminie Krasne wymierne, pozytywne skutki finansowe.

Koszty opracowania dokumentacji planistycznej przedmiotowego Miegjscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, pokrywa Gmina.



