Uchwata Nr XX111/199/2004
Rady Gminy Krasne
z dnia 28 grudnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w miejscowosci Krasne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Gminy Krasne
uchwala co nastepuje:

Przepisy ogélne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnoSci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasne uchwalonego Uchwalg Rady Gminy
Krasne Nr XVIII/161/2000 z dnia 28.04.2000 r. oraz zmiany w studium uchwalonej
Uchwalg Rady Gminy Krasne Nr VIII/73/2003 z dnia 10.07.2003 r.

uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 16/04 terenu polozonego
w miejscowosci Krasne po wschodniej stronie drogi powiatowej nr 579 Malawa — Wola
Rafalowska i po potudniowej stronie drogi krajowej nr 4 Jedrzejowice — Korczowa zwany w
dalszym ciagu uchwaty planem.

2. Planem objety jest obszar o powierzchni okolo 11,62 ha w granicach oznaczonych na
rysunku planu.
3. Integralne cze¢Sci niniejszej uchwaly stanowig:
1) rysunek planu miejscowego na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty
2) sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty.



§2.
Rysunek planu obowiazuje w zakresie oznaczeni planu na nim wystepujacych.

§ 3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Krasne, o ile z treci
uchwaly nie wynika inaczej,

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na trenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia badZ wzbogaca funkcje podstawowa,

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ‘

7) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é ushigowa, ktorej
oddzialywanie:

a) nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, w mysl przepiséw
odrgbnych w zakresie ochrony $rodowiska,

b) nie wywoluje zjawisk lub stanéw pogarszajacych jako$¢ zycia ludzi mieszkajacych lub
przebywajacych w sasiedztwie zwlaszcza wibracji, zanieczyszczen powietrza, odoréw.

§4.

Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzglednié:

1) potozenie w obszarze ochrony zasobowej gminnych ujeé wod podziemnych w Krasnem i w
Stoninie,

2) przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci przesylowych
gazociagow wysokocisnieniowych @ 700 i @ 400 i linii elektroenergetycznych,

3) wystepowanie stanowiska archeologicznego.

§5.

Na obszarze objetym planem:

1. Dopuszcza sig;
1) przebudowg, przelozenie i modernizacjg istniejacych oraz sytuowanie nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w dostosowaniu do planowanego



zagospodarowania terenu o ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z
przepisami odrgbnymi i z pozostatymi ustaleniami planu,

2) budowg drég wewnetrznych (KDW) nie wyznaczonych na rysunku planu,
powiazanych z drogami publicznymi,

2. Nie dopuszcza sig:
1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? ,
2) lokalizacji obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska, zycia lub zdrowia
ludzi. ‘

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6.

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw objetych planem,
oznaczonych na rysunku symbolami:

1) U o powierzchni okoto 10,99 ha przeznacza si¢ pod ushugi komercyjne

a) dopuszcza si¢ tymczasowe utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej do
czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu,

b) w pasie o szerokosci okoto 10 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 4
umieszczenie tablic informacyjnych reklamowych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

2) KD/L o powierzchni okoto 0,08 ha przeznacza si¢ pod projektowany odcinek drogi

publicznej

3) KD/G o powierzchni 0,0lha przeznacza si¢ pod fragment projektowanego

skrzyzowania drogi gtéwnej z droga krajowa nr 4 (KDK/GP)

4) KDW o powierzchni okolo 0,53 ha przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng

5) IT — E o powierzchni koto 0,01 ha — teren urzadzen infrastruktury technicznej-
(stacja transformatora).

§7.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu,

2) wiaczenie drég klasy KDP/Z i KD/L do drogi krajowej nr 4 nalezy ksztaltowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z istniejacego zainwestowania,

4) projektowany zespét zabudowy ustluigowej ma stanowié zespét funkcjonalno —
przestrzenny wkomponowany w otaczajacy krajobraz,



5) spdjny charakter zabudowy winien polega¢ na ksztattowaniu bryl budynkéw w zblizonej
do siebie geometrii dachéw, gabarytach i detalu architektonicznym.

§ 8.

Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego zdrowia ludzi:

1. Obowiazuje:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do
gruntu,
2) oddzialywanie obiektéw i prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze wykraczaé
poza granice terenu objetego planem.

2. Nalezy:
1) zastosowa¢ odpowiednie rozwiazania techniczne chroniace przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod i gruntu,
2) przestrzega¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w obszarze zasobowym
gminnych uj¢¢ wody, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,
3) zachowa¢ powierzchni¢ niezabudowana zgodnie z ustaleniami planu jako
powierzchni¢ biologicznie czynng, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§9.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

Na terenie, na ktérym wystepuje stanowisko archeologiczne nr 23 wszelkie prace
nalezy prowadzi¢ zachowujac warunki przepiséw odrebnych odnoszacych sie do ochrony
dobr kultury.

§ 10.

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenéw objetych planem:

1. Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od zewngtrznej krawedzi drogi krajowej nr 4
(KDK/GP, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi 25,0 m,

b) dla obicktéw przeznaczonych na pobyt ludzi jednokondygnacyjnych 50,0 m,

c) dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi powyzej jednej kondygnacji 70,0 m,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej

nr 579 (KDP/Z) 15,0 m,



3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych:

a) drogi publicznej KD/L — 8,0 m

b) drogi wewnetrznej KDW — 5,0 m

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni kazdej dzialki przeznaczonej
pod inwestycje nie wicksza niz 40%,

5)powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dzialki
przeznaczonej pod inwestycje,

6) w granicach dziatki nalezy wyznaczy¢é utwardzone miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych i dostawczych w ilosci  dostosowanej do programu
inwestycyjnego,

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odlegloéé od istniejacych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi,

- 8) budynki ustugowe i socjalno-biurowe o wspélczesnej architekturze do trzech
kondygnacji naziemnych,

9) wysokos¢ obiektow lub ich czgsé mierzona od poziomu terenu do okapu 9,0 m,
przy czym dopuszcza si¢ realizacje obiektow (lub ich czesci) do wysokosci
uzasadnionej wzgledami architektoniczno — konstrukcyjnymi lecz nie wyzszej niz 12,0
m,

10) dachy budynkéw spadowe o kacie nachylenia potaci do 45° , kryte dachéwka
ceramiczna lub materialem ja imitujacym,

11)dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwiazan w tym dachéw plaskich o kacie
nachylenia potaci dostosowanym do technologii pokrycia dachu,

2. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem IT — E:
1) oddzialywanie urzadzenia nie moze powodowaé pogorszenia stanu
srodowiska na terenach sasiednich,
2) otoczenie zagospodarowaé w formie zieleni niskiej.

§11.

Ustala si¢ zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) uzyskane w wyniku podziatu nieruchomosci dziatki musza posiadaé zapewniong
dostgpnos¢ komunikacyjng do drogi publicznej poprzez system drog
wewngtrznych lub ustanowiong stuzebno$é gruntowa,

2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonych dziatek 25 m,

3) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek 1500 m? ,

4) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych KD/L i
KDP/Z powinien miesci¢ si¢ w przedziale pomiedzy 60° a 90° .

§ 12.

Ustala si¢ zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:



1.Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obszar objety planem jest podwigzany:
a) od strony zachodniej do istniejacej drogi powiatowej nr 579 (KDP/Z),
b) od strony potudniowej do projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunki planu symbolem KDW,
c) od strony wschodniej do istniejacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunki
planu, symbolem KD/L na warunkach okreslonych przez zarzadcéw drég.

2) skomunikowanie obszaru objetego planem z droga krajowa nr 4 (KDK/GP)
wylacznie:
a) docelowo — za posrednictwem projektowanego wezta (KD/G) w rejonie
istniejacego skrzyzowania z drogg powiatowsa (KDP/Z),
b) tymczasowo- za podrednictwem istniejacego przebiegu drogi powiatowej
nr 579 (KDP/Z) — na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

2. Parametry terenéw komunikacji:

1) szeroko$¢ drogi lokalnej KD/L w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3 m do 6 m
( w granicach terenu obj¢tego planem),

2) szeroko$¢ drogi wewnetrznej KDW w liniach rozgraniczajacych 10,0 m w tym
szerokos¢ jezdni minimum 5,0 m.

3. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci i urzadzen,

2) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci i urzadzen,

3) odprowadzenie $ciek6w sanitarnych poprzez istniejaca sieé kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni Sciekéw, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci i urzadzen,

4) indywidualne rozwiazanie odprowadzenia wéd opadowych z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia (drogi, parkingi), zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi,

5) indywidualne rozwigzanie odprowadzenia $ciekéw technologicznych powstalych w
wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej w sposéb bezpieczny dla srodowiska,
zapewniajacy pelng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do wéd i gruntu,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

6) gromadzenie odpadéw komunalnych stalych w pojemnikach na wiasnym terenie z
zapewnieniem ich opr6zniania na zasadach obowiazujacych w Gminie Krasne,

7) magazynowanie odpadéw innych niz komunalne w sposéb bezpieczny dla
srodowiska i terendw sasiednich z zapewnieniem ich usuwania zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

8) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne rozwiazania z zastosowaniem
zrodet energii cieplnej minimalizujacej ,,niskq emisj¢” zanieczyszczen do powietrza.



§13.

Ustala si¢ sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu nalezy je uzytkowaé w
sposob dotychczasowy,

2) nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych nie zwigzanych z
przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenéw ustalonym w planie.

§ 14.

Ustala si¢ 30% stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem nr 16/04.

§ 15.

Wykonanie uchwaly zleca si¢c Wo6jtowi Gminy Krasne.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Krasne
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