UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Gminy Krasne Nr........ zdnia ......coceienens w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2024 w miejscowosci Malawa.

Etap opiniowania i uzgodnien marzec 2025rr.

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w granicy uchwaty
Nr LXXIV/568/2024 Rady Gminy Krasne z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2024 w miejscowosci
Malawa.

Projekt planu opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-

architektoniczne, uwzgledniajgc zatozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasne, uchwalonego uchwatg Rady Gminy

Krasne Nr XV1/161/2000 z dnia 28 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm.

Teren objety granicg opracowania zgodnie z kierunkami ustalonymi w studium znajduje sie:

1) W obszarze lokalizacji ustug sportu i rekreacji w Malawie oznaczonym na rysunku Studium
symbolem 1US:

Ustalono gtdéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru jako urzgdzenia
i obiekty sportu i rekreacji.

W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczono: obiekty zaplecza technicznego i
sanitarnego, zielen niskg i obiekty matej architektury, tereny rolne (jako zachowanie stanu
istniejgcego), sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji.

Zakazano: zabudowy kubaturowej, obiektow ustug gastronomii i handlu.

Ustalono zasady zagospodarowania terenu oraz cechy zabudowy wskazujgc: udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mnigj niz 40 % powierzchni terenu oraz wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej
niz 20,0m;

2) w obszarze lokalizacji drogi dojazdowej w Malawie, oznaczonej na rysunku Studium symbolem
1KDD na terenie ktérego dopuszczono lokalizacje: ciggdw pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych, zieleni niskiej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, iz na tym obszarze znajduje sie punkt widokowy, ktéry jest jednag

z najwiekszych atrakcji turystycznych potudniowo-wschodniej czesci gminy. Na obszarze zmiany

Studium, nalezy zachowa¢ walory widokowe z przedmiotowego punktu, poprzez dziatania eliminujgce

ograniczenia widocznosci lub przestoniecia, w tym nie zastanianie nowymi obiektami i urzgdzeniami

oraz zielenia.

Teren objety projektem planu znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci miejscowoéci Malawa.
Obszar ten w wiekszosci jest terenem zainwestowanym urzgdzeniami zwigzanymi ze sportem
i rekreacja.
W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustalono dwa
podstawowe przeznaczenia terenu
a) teren zabudowy sportu i rekreaciji,
b) teren drogi dojazdowej
Lokalizacja drogi dojazdowej wyznaczona zostata zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaly
Rady Gminy Krasne Nr XXI1X/218/2020 z dnia 9 listopada 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty w
sprawie ustalenia przebiegu drég gminnych i zmiany ich nazw. Skrzyzowanie drogi powiatowej
z projektowang drogg gminng publiczng zostanie rozwigzane poza granicg obszaru objetego
mpzp z uwagi na Scisle okreslone w uchwale intencyjnej granice planu (rozwigzania projektowe
nie mogg wykraczac¢ poza granice uchwaty w sprawie przystgpienia).

Zaznaczy¢ nalezy, iz teren sportu i rekreacji posiada bezposredni dostep do drogi powiatowe;j.
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Zakres i przeznaczenie terenu objetego projektem planu sg zgodne z podstawowym dokumentem
polityki przestrzennej gminy jakim jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krasne oraz z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) w projekcie planu ustalono nazwy klas przeznaczenia terenu, czyli teren
zabudowy sportu i rekreacji oraz teren drogi dojazdowej. Zaznaczy¢ nalezy, iz na etapie sporzgdzania
planu miejscowego nie okresla sie funkcji przeznaczenia terenu, niemniej na terenie ustug sportu i
rekreacji moga by¢ realizowane ustugi zwigzane z zadaniami wtasnymi gminy o ktérych mowa w art. 7
ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym. Natomiast teren drogi dojazdowej
znajduje sie w ww. zatgczniku Nr 1 w poziomie trzecim, gdzie wymienione zostaty wszystkie klasy drég
publicznych.

2. PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130) oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).
Na podstawie art. 17 ww. ustawy:
1) zawiadomiono o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia:
a) w sposob okredlony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez:
— publikacje w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. - Prawo
prasowe, z dnia 5 czerwca 2024 r.
— wywieszenie w widocznym miejscu w siedzibie Urzedu Gminy Krasne - w dniu 5 czerwca
2024 .
— udostepnienie informacji na stronie internetowej — w dniu 5 czerwca 2024 r.
— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej — w dniu 5 czerwca 2024 r.
— W sposob zwyczajowo przyjety w danej gminie — tablica ogtoszen w sgsiedztwie obszaru
planu - w dniu 5 czerwca 2024 r.
Informacje umieszczone w widocznym miejscu w siedzibie urzedu oraz informacje
udostepnione na stronie internetowej a takze na tablicy ogtoszen w sgsiedztwie obszaru planu
i w Biuletynie Informacji Publicznej pozostaty dostepne do dnia zakohczenia zbierania
wnioskow. W ogtoszeniu podano termin sktadania wnioskow nie krotszy niz 21 dni. Wnioski od
0s6b fizycznych oraz jednostek organizacyjnych nie wplynety.
b) instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgodnien o podjetej uchwale Rady Gminy Krasne;
2) w dniu 05 grudnia 2024 r. Gminna Komisja Urbanistyczno- Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu.
3) wdniu ....... wystgpiono o opinie i uzgodnienia do wiasciwych instytucji i organéw uzgadniajgcych
i opiniujgcych.



W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

3. SPOSOB REALIZACJIWYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - projekt planu nie zaburza
tadu przestrzennego, wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Projekt
planu jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju - projekt planu zostat opracowany zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju (solidarnosci miedzypokoleniowej);

3) walory architektoniczne i krajobrazowe - ustalony w projekcie planu sposéb zagospodarowania
terendw uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe w kontekscie przyjetych zasad
zagospodarowania dla omawianego terenu. Realizacja ustalen planu spowoduje zmiane
krajobrazu  terenu, w  chwili usytuowania nowych urzadzen  zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin:

a) teren objety opracowaniem potozony jest poza:
— zasiegiem obszaréw objetych ochrong z uwagi na wartosci przyrodnicze
i krajobrazowe tj. terenéw Natura 2000, pomnikéw przyrody, uzytkéw ekologicznych,
siedlisk i gatunkéw roslin objetych ochrong,
— zlozami kopalin,
b) w granicy obszaru objetego opracowaniem znajduje sie grunt rolny stanowigcy uzytek rolny
klasy Ill, w zwigzku z powyzszym zastosowanie znajdzie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (DZ.U. z 2024 r. poz. 82);

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - na
obszarze objetym projektem planu nie wystepujg elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobra kultury wspoétczesnej. Natomiast w niedalekim sgsiedztwie od terenu objetego
opracowaniem znajduje sie kosciét filialny pw. $w. Marii Magdaleny. Swigtynia powstata na
poczatku XVIII w. Kosciot ten zostat wpisany do rejestru zabytkéw oraz ewidencji zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze
szczegollnymi potrzebami - ustalenia zawarte w projekcie planu nie wptywajg negatywnie na
wymaganie z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. Projekt planu
uwzglednia zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — projekt planu umozliwia zagospodarowanie uwzgledniajgc
walory ekonomiczne przestrzeni;

8) prawo wiasnosci — sporzgdzajac projekt planu wzieto pod uwage stan wtasnosci gruntu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony projekt planu nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione
w projekcie planu;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci
szerokopasmowych — w projekcie planu zostaty ustalone zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej. Ponadto przez teren projektu planu dopuszcza sie budowe nowych
obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Organ opracowujacy projekt planu miejscowego:

— podat do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu przez Rade Gminy Krasne uchwaty
Nr LXXIV/568/2024 z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2024 w miejscowosci Malawa,

— umozliwit sktadanie wnioskéw do projektu zmiany planu w terminie nie krétszym, niz 21 dni
(réwniez w formie elektronicznej),

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na kazdym etapie procedury
zapewniona zostala mozliwo$¢ zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng, a ogtoszenia
dotyczace czynnosci planistycznych publikowane byty w prasie, wywieszane w widocznym
miejscu na terenie objetym sporzadzanym planem, udostepniane na stronie internetowej
Urzedu Gminy Krasne, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy
Krasne, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Krasne oraz w sposdb zwyczajowo przyjety, {j.
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poprzez  dodatkowe  wywieszenie ogloszen na terenie  sotectwa  Malawa,
w granicach ktérego sporzgdzany jest projekt planu miejscowego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
w granicy planu przewiduje sie zaopatrzenie w wode wedtug rozwigzan indywidualnych.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — projekt planu nie przewiduje mozliwo$ci lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgiji
rolniczej — projekt planu nie wyznacza terendw rolniczych, ani zwigzanych z produkcjg rolnicza.

4. Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne zmierzajace do zmian w zakresie
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 4 ustawy: w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochfonnosci uktadu przestrzennego:
teren objety opracowaniem posiada dostep do dwédch istniejgcych drég publicznych
powiatowych — znajdujgcych sie poza granicami planu.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu:
nie dotyczy.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow:

W sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem znajdujg sie trzy szlaki turystyczne.
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez
uzupefnienie istniejgcej zabudowy — nie dotyczy.
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit.
a, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych do nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczy.
6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy.
W 2018 r. zostata wykonana Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy
i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie przyjetym Uchwatg Nr
LIX/449/2018 Rady Gminy Krasne w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasne oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie Gminy Krasne w latach 2014-2018. Projekt zmiany planu
jest zgodny z ww. wynikami analizy.



7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
Rozwigzania przestrzenne, ustalone zostaly w sposob zapewniajacy potrzeby wszystkich
uzytkownikow.

8. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Uchwalenie miejscowego planu pozwoli na realizacje odcinka drogi publicznej gminnej (teren drogi
dojazdowej) oraz mozliwos¢ zagospodarowania terenu pod kgtem sportu i rekreacji. Bedzie sie to
wigzato z poniesieniem przez gmine naktadéw finansowych na ww. inwestycje, w zwigzku z czym w
kolejnych latach w budzecie gminy bedg zabezpieczane $rodki na wykonanie przedmiotowych
inwestycji. Srodki te winny by¢ zabezpieczane sukcesywnie w miare mozliwosci finansowych gminy
badz ewentualnego pozyskania srodkéw zewnetrznych na ten cel.

Pozytywna kreacja przestrzeni, rozwigzania planistyczne w zakresie zasad zagospodarowania
terenéw wzmocniag obecng estetyke przestrzeni i przyczynia sie do wzrostu ogolnego standardu
przedmiotowego obszaru.



